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LA SPIRALE DE PRECARISATION

‘aibles revenus

Problemes liguidite

>

mentation des Impayes

€

Demobilisation,
frustration

Augnmentatior wlw amis

entation des charges
location

Devalorisation du bien, precarisation progressive de la population

Cestion courante et vote dactions curatives toujours plus complexes
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LA GESTION TECHNIQUE COMME LEVIER

Spirale e La

precarisation sensibilisation
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L =S OBJECTIFS DE LA GESTION TECHNIQUE
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Assurer une qualite de Sauvegarder la valeur Maintenir la conformite
confort des habitants fonciere des lots legale technique des
(proprietaires et locataires) installations

Qualite des habitations en lien avec la Valeur patrimoine resultant dune Securite des installations
qualite du « vivre ensembple » epargne iImportante
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Impositions en matiere denergie
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L eSS ACTEURS DE LA GESTION TECHNIQUE

Le syndic de la
Copropriete méeme sl

cett

e mission nest pas

determinee par la lol,

-

Importance de
preciser cette mission
dans le contrat ou le

reglement dordre
INnterieur

~

Les coproprietaires et la

nauteur de leur

contribution financiere
dans le fonds de reserve

-

MCEFM

L a confiance dans
lepargne de la
Copropriete (respect
des regles
comptables)

~

Les organes legaux de la

Copropriete en charge de

survelller le processus de
fonctionnement de a

Copropriete

-

Les competences du
Consell de
Copropriete et du
commissalire aux
comptes
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L eSS OUTLS DE LA GESTION TECHNIQUE

MCEFM

| es statuts de la Copropriete
et le reglement dordre interieur

La Lol sur la Copropriete
et sa comprehension par les
coproprietaires

Des donnees objectives de la
Copropriete et leur utilisation

iImportance de la mise en conformite des
textes de la Copropriete

Respect des dispositions general
(exemple : contribution vers le fonds
de reserve)

Realiser des analyses en vue de determiner
lopportune de ce qui est intéeressant de
realiser — un livre de bord de la gestion
technique
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L es contrats de maintenance
souscrits par la Copropriete .

+ Analyse des engagements et rapport
devaluation lors des assemblees
generales.

La constante analyse des charges
financieres de la Copropriete

+ Levolution des charges ou lanalyse des
evenements de la copropriete (sinistres
degats des eaux etc.. )

MCEFM

L eSS PILIERS DE LA GESTION TECHNIQUE

La mise en ceuvre de travaux
dimportance (un immeuble viellll)

» Le syndic met a lordre du jour les travaux
quil estime necessaire

Les visites techniques regulieres et
lecoute des coproprietaires

- Mettre les points a lordre du jour -
alimenter le « reporting »
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| AMISE EN MOUVEMENT DES COPROPRIETAIRES
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Audit global comme Les organes, La pedagogie vers Generer laspect
axe mise en ceuvre de oremier enjeu de les coproprietaires participatif
fravaux + mise a jour sensibilisation
Inscrire les travaux dans Conseil de Copropriete Utiliser des supports Utiliser les
un plan de renovation et commissaire aux dinformation competences de la
CQhﬁrent f moyen / Cthptes C%mlme 1?; | ot profiter des matériels Copropriete
ongterme partenalres taeja actits (gratuits) existants Ex. GT Travaux
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Donner une autre vision Renforcer le groupe en Renforcer le processus
de la copropriete, donner mettant en ceuvre des projets de fonctionnement
un aspect positif & a court ou a long terme (mettre & jour son
perspective a lepreuve du (dynamique de groupe) reglement dordre
temps interieur)
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Sassurer de la mise en
place du modele
economique
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Generalement, vecue comme une obligation de plus

(et la reglementation naide pas toujours)
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The best thing

2

The usual thing
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The next best thing
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Le developpement dune strategie globale est, et reste, la
meilleure option.

MAIS aujourdhul seulement une minorite de
coproprietes sengagent et encore moins
perseverent.

Une alternative est de faire preuve de flexibilite
raisonnee et avancer par phases
« opportunistes ».
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QUEST Ce QUI FONCTIONN

Recolte de

Des cas concrets de Coproprietes qui

or

Quels point

od

Reno Stories pour le decouvrir

t effectivement realise des travaux
amelioration energetiques

s de depart ?

‘nologle

OpPOr

envie damelioration de performance energetiqgue
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Uunite economigue
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I DES CONDITIONS CONV

Des bonnes bases Le point de depart

solidite financiere et Sulvi des donnees et

Juridigue, questions evenements pour
stratégiques identifier le premier pas

plus pertinent

MCEFM
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L e consell

La bonne information
(ou guestion) au bon
moment pour « faire

mieux »

L es bons outils

Mutualiser les
experiences pour eviter
les (faux) murs
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|UNE NOUV
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MERCI
POUR VOTRE ATTENTION

Manuels pratiques de la copropriété

Jean-Pierre LANNOY
Sibylle TIMMERMANS

LA GESTION FINANCIERE
D’UNE COPROPRIETE
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ANTHEMIS

Manuels pratiques de la copropriété

Jean-Pierre LANNOY
Corinne MOSTIN

Avec la contribution d'Eleonora MAGGIORE

LA GESTION TECHNIQUE
D’UNE COPROPRIETE
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