
Renovatiebeleid

Appartementen



 963.654 wooneenheden in 145.945 gebouwen

 30 % van de mensen woont in een appartement

 Gemiddeld 7 wooneenheden / gebouw

 Gemiddelde leeftijd appartementsgebouw = 60 jaar

 56 % van de gebouwen is ouder dan 40 jaar

Gebouwregister: aantal eenheden/gebouw

De markt



De markt

➢ Typologie 

• Hoogbouw / laagbouw
• Vrijstaand of aansluitende gebouwen
• Conversie van historische panden
• Omvang dak
• Omvang gevel
• Centrale technische installaties of niet

• Enkele Wooneenheden of tot meer dan 50

  De bewoners :

 Gezinssamenstelling
 Inkomen
 Kennis 
 Visie
 Eigenaar/huurder

 VME / geen VME
 Complex beslissingsproces
 Kennis / middelen



Uitdagingen 

 Technisch : achterstallig onderhoud

 Financieel
 Grote financieringsbehoefte
 Ontoereikend reservekapitaal
 Complexe financieringspuzzel

 Juridisch : (VME) besluitvorming

 Sociaal : verschillende inwoners (renoviction !)

NIETS DOEN KOST OOK GELD



Hoe pakken we dit aan  

 Verplichting

 Advies & begeleiding

 Financiering



Verplichting



Verplichting

5000/jaar

Codex Wonen : alle 
appartementen

https://assets.vlaanderen.be/image/upload/v1664179812/VoorbeeldEPCvanafjanuari2019_nieuw_sg5wa0.pdf
https://assets.vlaanderen.be/image/upload/v1665136214/Voorbeeld_EPC_GD_vmsoek.pdf


Advies & begeleiding



Renovatiemasterplan (RMP)

➢ Vanaf 15 wooneenheden

➢ Premie max 12,000 EUR (inc BTW) 

➢ Conditiestaatmeting

gebouw-technische, installatietechnische, veiligheids- en woonkwaliteitsaspecten (Vlaamse Wooncode) als basis voor 

meerjarenonderhoudsplan (MJOP) op 20 jaar : vervangingsinvesteringen & wettelijke verplichte investeringen

➢ Renovatiescenario(’s) 2050 met financiële analyse

totale investeringskost, jaarlijkse energiebesparing, totale onderhoudskost op 20 jaar, indicatie vastgoedwaarde voor en na



Renovatiemasterplan (RMP)



Renovatiemasterplan (RMP)



Renovatiemasterplan (RMP)



Renovatiemasterplan (RMP)



• Wat na het renovatiemasterplan, VME beslist

• Nee, Label A => oplapwerk

• JA, Label A => klassiek bouwproces

RENOVATIE

MASTERPLAN

Definitief ontwerp
 

Aanvraag

omgevingsvergunning

 opmaak

aanbestedingsdossier
 

aanbesteding 
Uitvoering

werken 

PREMIES

Klassiek bouwproces

RENOVATIEMASTERPLANCOACH RENOVATIEMASTERPLANCOACH

Renovatiemasterplan (RMP)



MVB RMP

 Gratis, voor gebouwen die in aanmerking komen voor RMP
 Informeren en sensibilisering VME
 Hulp bij opmaak RMP
 Aanspreekpunt voor eigenaars en syndicus
 Interpretatie van conditiestaat, MJOP, renovatiescenario’s, investeringsvoorstel
 Financieel advies op maat van elke eigenaar : premies ,leningen ..
 Bijwonen bij voorstelling RMP



Mijn verbouwbegeleiding (MVB) Basis

➢ Gratis begeleiding voor wie renovatiewerken wil uitvoeren (residentiële wooneenheid)
Energie-efficiëntie + woningkwaliteit
Minstens één energiebesparende investering
= isolatie en glas
= zonne- of WPboiler, warmtepompen 

➢ Eigenaar-bewoner of eigenaar tweede/x-ste verblijf of leegstand zijn

➢ Voldoen aan de inkomensvoorwaarde



MVB Basis

➢ Neutraal en onafhankelijk advies over de meest geschikte investeringen

➢ Hulp bij het zoeken van een aannemer, de offertevraag en het beoordelen van de offertes

➢ Ondersteuning bij aanvragen van premies en/of leningen

➢ Centraal aanspreekpunt voor vragen en problemen bij de uitvoering van de werken



MVB Basis VME

 Gratis begeleiding voor VME’s die renovatiewerken willen uitvoeren aan de gemeenschappelijke delen
→ Energie-efficiëntie + woningkwaliteit

→ Minstens één energiebesparende investering

→ Geen minimum aantal WE

 Aanvragen bij het Energiehuis
→ Niet via online platform (niet inkomensgerelateerd)

→ Eventueel in samenwerking met een externe partner

 Werken = MVB Basis
 Inhoudelijke taken = MVB Basis



Financiering



Mijn Verbouwpremie MVP

 Gebouwschil : dak/muur/vloer/ramen – WP (boilers)

 Privatief

 Inkomensafhankelijk
 Idem als woning

 Collectief : basispremie + aanvullende premie 

 = premie van de hoogste inkomenscategorie 

 Voor personen uit laagste & middelste 
inkomenscategorie (& SVK verhuur): aanvullende premie 
voor werken collectieve delen 

(in functie van proportioneel aandeel in het gebouw)

!!! Slechts om de 5 jaar premie-aanvraag voor zelfde 
categorie van werken mogelijk !!!!



EPC labelpremie

 EPC residentieel

 EPC voor werken 1/1/19-31/12/26 : Label DEF

 EPC na werken < 5 jaar : minimaal Label A

 Eigenaar-bewoner of verhuur via SVK

 Tussen 2000 & 5250 EUR
→ Inkomensafhankelijk

→ Ventilatie (N)OK



Mijn Verbouwlening MVL

1/ eigenaar bewoner 
-     Max 60,000 EUR voor werken privatieve delen (laagste & middelste inkomenscategorie)
- 25 jaar (rentevoet 3% lager dan wettelijke rentevoet)

2/ eigenaar verhuurder (geen inkomensgrens)

3/ VME
- 60,000 EUR + 25,000 / appartement

 
Werken :
- Zelfde als MVP
+ binnenrenovatie (ruwbouw)
+ sanitair
+ elektriciteit
+ PV & zonneboiler



Regeerakkoord 2024-2029



Beleidsnota Energie en klimaat

Verschillende ondersteuningsinstrumenten beter afstemmen op de doelgroep appartementen
EPC label voor gemeenschappelijke delen  ‘globaal gebouwlabel’: haalbaar groeipad ongeacht verkoop 
of verhuur.

Duidelijkheid en voorspelbaarheid voor budgetten en planning
Collectieve parameter die door alle mede-eigenaars moet worden verbeterd, los van individuele belangen

RMP : opschaling en structurele premie 
MVB RMP : hoe collectieve renovaties versterken
MVB basis : scope en aanpak versterken
MVL VME : evaluatie en optimalisatie van de werken
Noodkoper : ook voor renovatie gemeenschappelijke delen
Onderzoek aanbod private leningen VME’s vergroten
Actieplan renovatie appartementen 2030



Regeerakkoord 2024-2029



Federaal regeerakkoord

Het VME-beslissingsproces voor appartementsgebouwen in gedwongen mede-eigendom wordt 
aangepast naar een gewone meerderheid voor energetische ingrepen. Dit zal de drempels voor 
energetische renovatie en de installatie van hernieuwbare energie zoals zonnepanelen en het plaatsen van 
laadpalen wegwerken. 
Daarnaast stimuleert de federale overheid VME om een meerjarig investeringsplan op te maken voor 
klimaat gerelateerde investeringen zodat eigenaars beter kunnen inschatten welke investeringen 
voorzien zijn. 
De federale overheid bekijkt hoe we de mogelijkheden voor VME’s kunnen verbeteren om kredieten aan 
te gaan voor energetische renovaties bij financiële instellingen



Levi.smismans@vlaanderen.be

02/553.15.50

mailto:Levi.smismans@vlaanderen.be
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